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Localizzazione dell’intervento: su fotografia aerea aggiornata al 2019
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Delimitazione dell’lambito omogeneo AO3
i t catastale aggiorna

riportata su estratto da



POSSETTO

NIt

Proposta di intervento riferita al’lambito omogeneo AO3 Scala 1:2000
riportata su ortofotocarta aggiornata al 2006



LEGENDA

E Limite dell'area di ambitc omogeneo

@)

STATO

o

Numero di corpo di fabbrica, area attrezzata
area edificabile, attrerzz. trasp. pubblico
area di nuovo impianto

ATTUALE

Volume edificato esistente - Edifici
Volume edificato esistente - Edifici con tetti piani
Porticati sottostanti edifici

Edificio di culto

PROGETTO

Limite di edificabilita

Areq edificabile

Volumi da edificare
Intensita di colore crescente per numero di piani

Strada pedonale coperta

Porticati sottostanti edifici

Attrezzatura di trasporto pubblico
{ascensore inclinata)
di collegamento Piazza Fraiteve - Via Plave

Attrezzatura di trasporto pubblico
{ascensore inclinato) di collegamento
Via Pinerolo - Via Monterotta - Sommitd Dorso di Cetaceo

Percorsi pedonali pubblici coperti
Rampe pedonali scoperte

Tribune scoperie

Accesso autorimesse

Parcheggi interrati
stottostanti spazi pubblici

Slgzczi pubblici pedonall
(Piazze, slarghi, marciapiedi)

Spazl pubblici misti pedonale/veicolare
(Vie, attrayersamenti pedonali}

Spazl pubblici - &
misti pedonale/veicolare limitato

a 5 A%,

LR
LR

> e

L
a8 g

Sentieri pedonali attrezzati

Rampe scale

Viabilite

Spazi pubblici a verde - Parco urbano

Lago Losetta

Parcheggio pubblico

Accesso Tunnel
sottostante la via Pinerolo

Limite carrei;gigia del tunnel
sottostante la via Pinerolo

Fermata autobus

Rifiuteria

Ricollocazione edificio artigionale/terziario

ubicato in P.zza Fraiteve

Pista da pattinaggio
soprastante parcheggio pubblico

Alberata

Aloerata doppia

Area a verde privata

Area a verde privata - Di rispetto

Verde naturale privato ad uso pubblico
Terrapieno alberato

Parete a verde pianfumato

Spazi pubblici a verde - Arredo stradale

Spaz pubblici a verde - Di rispetto
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b‘t t' ﬁ‘lwaesﬁa indice di
1 edificabilita territoriale
comune V.S. abitanti (n) osservazioni e note
Vedi note —0:17
- 0,2746
area di piana = stabili saltuari mg/mq
é i numary & pieni o Allezze inferna ira pavimenio e infradosso solaio fino o
4 o 8 & _3509-* g indice di 3 mi. con spessore soloio mossimo 30 cm + 15 ¢cm [ort. 8
iad == 5889 1 Vedi note edificabilits fondiaria L.R. 13/2007).
S ESTRI E RE o E = 130 =] o Tuttii locali ricavati nei piani interrali non concorono o
ambite omogenso E & © produrre superficie lorda & non polranno essere considerali
A 5 =] distanza dai agibili in modo permanente
& é e stk « Lo dolazione di servizi o standard per parcheggio pud
] = = da SUE essere reperita allinterno delle sagome degli edifici
% N o Esistente rapportadi » |l corpo di fabbrica 2 dovwrd essere un edificio del tipo
i supeariicia = o is]]
localita el 0 %% 5 Miireia coperre . fgocfor;;e:b\fme reperite allintermo dellarea di piano
w fabbricati Entro limite v39 non concorrono ad incremeniore |a superficie lorda
COLLE ..5 da SUE di‘edificabilita + Per il caleolo degli extraoneri fare riferimento allart. 4
22213 mq tot. abit. 130 = o Easistente {cfr. Tav.634) etz N . )
» [E' folto obbligo in sede dei SUE di presentare un
: elaborato grafico in cui siono rappresentali i rapporti
L : ] di superficie dellinsieme degli interventi nellombito A3
Oggetto d mtervento d|me nsione rispetio allesistenie ed ol contesto visivo di insieme.
¥ wiis modo di [ . ; Inoltre dovronno essere rispeticte le prescrizioni di cui
tipo di intervento : tessuto |fabbricato | aree dintervento destinazione d'uso alla noia n. 14 dellarl. 70 celle presenti NTA.
intervento | cdilizio e | esistente | libere (prevalente in zona) « Come prescritfo dellarl. 146 co. 2 del Dlgs 152/2006
urban. o : devono essere odottate odeguote soluzioni per il
minma | massima risparmio idrico & i rifilizzo delle acaue meteoriche (refi
. cluali, riduzione dell'impermeabilizzazione delle superiici scolanti,
i 3 5 DIA ST prevedendo pavimentazioni permeabili e 'uso di manto bituminoso solo nei
manutenzione straordinaria Parmesso di Costrune luoghi di maggior passaggio, raccolta separata delle acque pluviali provenienti
difici destinati . dalle coperture dei fabbricati per permettere il riuso delle stesse {ad es. per
e l‘?{ e‘?’ I"I? 1a SEN{ZIO irrigazione aree verdi, acque per WQ) ed allo stesso tempo una “laminazione”
degll IITIpIEII"ItI (afﬁtasm, degli eventi piovosi piu intensi, secondo i dimensionamenti proposti
COn opera DIA . attinaggio stazione nell’elaborato DS6 del PTCP2 al punto 4.1).

i di edil Permesso di Costruire P ! »  Aisensi defart. 2 co. 6 della LR. 22/1994 & vietota la costruzione i
Ca!Tl!DIO C.h meteo) opere che comentane lo comunicaziene  tre  locqulfero
desllnaZlone superficicle e guello in pressicne (prefonde). In sede dei SUE
d'USD dovranno essere precisate le tipoloege dl fondadone pid idones, e

:z‘;l'iza g Permesso di Costrure stabilita lo programmazione di qualsivegia cpera in softeranee, al
fine dl evitore || superamente della bose delfacquitero supericiake.
+ Fatto salvo il rispetto delle prescrizioni di carattere geologico ai sensi
i i della Circ, P.G.R. 85,96 n, TILAP, C.ir. Allegato A alle presenti N.T.A.
restauro e risanamento P Perge * Per ildcorpo dll I:abbrica g_igsetd_e di C‘onvenzicnel, previo
accordo con i omune di cestriere, e ammessa la
conservativo edificazione di nuovi monetizzazione dei servizi pubblici di cui all’art. 21 della
e p 5 L.R. 56/1977 e s.m.i., nel rispetto del punto 3) comma 1 ¢ il
fabbricati a destinazione comma 4bis dell’art. 21 della L.R. 56/1977.
i i ilizi P di Cost mista: residenziale (Prosegue o pagina seguente]
ristrutturazione edilizia enmesaa droosinas —— ial UK. At 66 co. 7 delle NTA perlo vedlica delle superficie lorda massima
Re'rlian?l; commerciale, ammissiile in funzicne dello Closse Energetica
, albergo
Permmesso di Costruira
. . - servizi
ristrutturazione urbanistica (mq)
SRR tipologia — : ‘
istruzione a. comuni | verde, sport | parcheggi
i m V,
Permesso di Costrure ® 3 10 1 p%
convenzionato
s 145 200 16.000 7.460
completamento d_a definirsi in sede
di SUE v
strumento 8
esacutivo
25275
H B strumento Vag
nuovo impianto (5+2) eyl ® ® ® —3720-mqg
S.UE* 6100 35500




V.S.

B,

ambito omogeneo

AQ3

@ Corpo di fabbrica (servizi)

* Tipo diintervento:
Nuoveo impianto

NOTE

+  Altezza massima consentita:
Altezza massima a valle 3 piani fuon temra,
Altezza massima @ monte lo quota del piazale

@ Corpo di fabbrica {scuola di sci)

@  Corpo difabbrica (strutture ricettive)

e Tipo diintervento:
Completamento, con progettazione unitaria con 'l
corpo di fabbrica 4. Attuabile per parti in fempi diversi

Kandahar ([rferita al marciopiede delledificio
Kandahar);

Possibilites i ingresi dol piozole  Kandahar
mediante ingresi coperfi, vetrati e trasparenti
aventi h max 3,00 mt e superficie coperta massima
pari a 20 mg. cosi come do progetto guida che
vemra approvato dalla Pubblica Amministrazione;

+ Superficie lorda consentita:

Totale: -3608-me- @ 5889 mq

+ Destinazione d'uso:
Alberghiero, terziaric, commerciale

+ Superficie lorda

—3500-me— @ 5889 mq

¢ Suddivisiin:

90% Alberghiero/RTA

10% Commerciale {fino a max 351 mq)

@ Esclusa la Superficie lorda del Deposito Sci D31 e D32

* Prescrizioni: (**)

+  Altezza massima consentita:

Altezza massima a valle 3 piani fuor terra,

Altezza massima a monte la quota del piazale
Kandahar |dferfa al marciopiede delledificio
Kandahar);

Possbilitd di ingressi dal piomale Kandahar
mediante ingressi coperfi, vefrati e ftrasparenti
aventi h max 3,00 mt e superficie coperta massima
pari @ 20 ma. cosl come da progetto guida che
verrm approvato dalla Pubblica Amministrogone;

+ Superficie lorda consentita:

Completamento della Superficie lorda esistente verso il
lato Mord-est fino al confine con la proprieta del
Comune e sopraelevazdone dellintero edificio nei
limiti del'altezza massima consenfifa. 6100 mq

Il completamento & da riferirsi in deroga ai-3728m

+* Destinazione d'uso:
. Figno 1 FT & 2 FT a valle: terdario
|uso attuale scuola di sci)
. Piano 3 FT a valle: ricettivo

+ Collocazione Standard:

Possbilita di monetizzare o ricollocare in poszione
concordata con 'Amministrazione, lo dotazione di
servizi per gli standard uwbanistici e gli spad a
parcheggio necessari per la legge Legge n. 122 del
198% & sm.i.

® Corpo di fabbrica (servizi di supertficie)

* Tipo diintervento:
Nuove impianto e ricollocazione edificio esistents

+  Altezza massima consentita:

Altezrza massima a valle: T piani f.1.

Altezza minima a monte: 1 piani f.1.

Hote:

- Alfezza infema tra pavimento e intradosse scloio finc o 3 mt. cen
spessore solaio masdme 30 cm + 15 cm [art. 8 LR, 13/2007].

+ Superficie lorda consentita:
Totale: 210 mg

+ Destinazione d'uso:
Servid pubblici

*  Prescrizioni:

L'edificioc dowd anche essere dotato di servizio
pubblico di acceso dreftto al piono  intemato
dellintervento n. 6. Tutte le shutture delledificio
dovranno essere previste con materiali visivamente
premeakbil.

@D Corpo di fabbrica
Parcheggio pubblico/privato interrato

* Tipo diintervento:
Nuovo impianto

* Altezza massima consentita:
Altezza massima a valle: 2 piani £.1. + interati.
Altezza minima a meonte: 0 piani.

+ Superficie lorda consentita:

Autorimessa: 7.500,00 mag minimi

Commerciale e terdario: non definito

Superficie larda in deroga all'indice consentito per I'area B4

+ Destinazione d'uso:
¢ Piano livello piste: a servizio della Federazione
ltaliana Sci (5 .L. pari a 450 moj e
autorimessa privata
* Piano | sotio la quota del piazzale
Kandahar: autarimessa pubhblica

+ Piano del piazzale Kandahaor: Spazi pubblici
ad uso parcheggio. verde, isola pedonale;

« Tipo diintervento:
Completamento, con progettazone unitaria con il
corpo di fabbrica 3. Attuabile per parti in tempi diversi

* Altezza massima consentita:

Altezza massima a valle 3 piani fuori terra,

Altezza massima a monte la quoto del piazale
Kandahar ([rferfta ol moarciopiede delledificio
Kandahar);

Possibilitd  di ingressi dal piozale  Kandahar
mediante ingressi coperti, vewoli e trasparenti
aventi h max 3.00 mt e superficie coperta massima
pari a 20 ma, cosi come da progetto guida che
verra approvato dalla Pubblica Amministrazione;

+ Superficie lorda consentita:

Possibilitd  di  completamento della Superficie larda
esistente verso || lato nord-est fino al confine con la
proprietd comunale (fatti salvi i diitfi di terz) nel
rispetto della sagoma presciitta negll  elaborati
cartografici sul lato sud-ovest & versa le piste;

Il completamento & da riferirsi in deroga ai 3¥28+me- 6100 mg

+ Destinazione d'uso:

Esistenti

La quantita di Superficie lorda di completamenta dovra essere a
destinazione turistico-ricettiva

+ Collocozione Standard:

Possibilitd o monetizzare o ricollocare in posizione
concordata con I'Amministrazione, la dotazione di
servizi per gli standard urbanistici & gl spod a
parcheggio necessar per la legge Legge n. 122 del
1989 & sm..

(**) - Per tutte le previste operazioni di demolizione,
dovranno essere attentamente quantificati i volumi demoliti
e le tipologie di materiale coinvolto, al fine di individuarne

le modalita piu corrette di gestione (conferimento ad impianti
di trattamento, recupero e solo in ultima analisi smaltimento
in discarica). Allo stesso modo, deve essere verificata la
presenza nei manufatti di eventuali materiali da costruzione
contenenti amianto, garantendone la rimozione in condizioni
di sicurezza ed il corretto smaltimento finale.




V.S.

area di piano
B,

ambito omogeneo

AQO3

NOTE

*)

- Il perimetro del Corpo di fabbrica n. 8
riportato sullElaborato 3.2 — AO3
(Ambito Omogeneo) nella planimetria
“Proposta di intervento riferita all Ambito
Omogeneo AO3” & indicativo e in fase
attuativa potra essere ampliato verso le
attuali gradinate del pattinaggio. Le
simulazioni planimetriche (ipotesi 1 e 2)
non sono prescrittive;

- Al fine di consentire I'attuazione
dellintervento 2 & prescritta la
ricollocazione del fabbricato prospicente
il piazzale Kandahar a carattere
temporaneo di interesse pubblico
utilizzato per attivita sportive per persone
con disabilita, anche attraverso la
realizzazione di struttura a carattere
definitivo senza aumento di SL. La nuova
struttura dovra essere integrata
architettonicamente con Pintervento 2.

(OSDhCorpo di fabbrica (Deposito sci)

©s2Corpo di fabbrica {Deposito sci)

+ Tipo diintervento:

Completamento o ristrutturazione mediante:

1 - Pariecipazione al SUE in area B4 tramite
demolizione del fabbricato esistente e ricollocazione
dellattivitd allinterno di immobill definiti dal SUE. viene
riconosciuta lo capacita edificatoria propria dell'area
su cui insiste l'edificio esistente alla quale & possibile
addizionare una superficie massima di 200 mg.
destinabile per un massimo del 50% (100 mg) ad uso
commerciale

oppure
2 - Non partecipazione al SUE in area B4 framite
manutenzione ordinaria, stroordinaria e

sopraelevazione delledificio esistente rispettando le
seguenti indicazioni:

» altezza massima la guota del Piazzale Kandahar;

+ mantenimento della superficle coperta invariata
[misurata allo dota di adozione del progetfic
definitive della variante 18 del PRGC e non
superiore a 100 may);
possibilitd di Ingresso dal piozale Kandahar
mediante ingresso coperto, velrato e frasparente
avente h max 3,00 mt e di superficie coperta
massima pari a 20 ma, cosi come da progetio
guida che verd approvato dalla Pubblica
Amministrazione;
destinazione  duso  dellampliomento:  50%
massima per commercio (connesso allattivita) e
50% minima destinazione esistente.

-

+ Tipo di intervento:

Completamento o ristrutturazione mediante:

1 - FPodecipozione al SUE in area B4 tramite
demoliziohe del fabbricato esistente e ricollocazione
dellattivita allintemo di immobili definiti dal SUE, viene
riconoscivta la capacita edificatoria propria dellarea
su cul insiste l'edificio esistente alla quale & possibile
addizionare una superficie massima  di 200 mg,
destinabile per un massimo del 50% (100 mg} ad uso
commerciale

oppure

2 - Non partecipazione al SUE in area B4 framite :

» manutenzione ordinaria o straordinaria  con
mantenimenta  del fabbrcaoto ottuale, senza
variazione di superficie lorda con  cambio  di
destinazione d'usc o desfinadone commerciole
del 50% (connessa allattivita) della superficie ufile
esistente

ovvero

» ampliomenio del 40% della superficie lorda esistente
framite  aumento della superficie coperta
[misurata alla data di adeozione del progetto
definitive della varante 18 del PRGC & non
superiore @ 100 mg] alla quota attuale del
fabbricato, con possibilita di destinare il 50% della
supetficie ampliota ad uso commercio [connesso
allatiivita).

Corpo di fabbrica

Tipo di intervento:
Sostituzione edilizia / Nuovo impianto

Altezza massima consentita:
- Altezza massima a valle: 3 piani fuori terra.

- Altezza massima a monte: 1 piano fuori terra eccedente la quota del piazzale Kandahar, con quota massima emergente pari a 3 m;
- Al fine di conseguire un corretto inserimento paesaggistico dell’intervento I'attuazione dell’intervento & subordinata alla

predisposizione di progetti edilizi corredati da studi di inserimento paesaggistico-ambientale, supportati da elaborati
grafici mirati a simulare le possibili modalita di sistemazione dell’ambito. Tali studi dovranno porre particolare

attenzione a limitare Fimpatto del fabbricato sulla componente scenico-percettiva, salvaguardando le visuali piu

significative;

- la scelta dei caratteri tipologico-compositivi del nuovo edificio (forma, materiali e linguaggio architettonico), dovra
privilegiare soluzioni coerenti con la tradizione costruttiva locale, anche se rivisitate in chiave contemporanea. Si
dovra fare riferimento agli “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la

progettazione edilizia”, agli “Indirizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la pianificazione
locale”, approvati con D.g.r. n. 30-13616 del 22.03.2010 e “Linee guida per Panalisi, la tutela e la valorizzazione degli aspetti scenico-percettivi

del Paesaggio” (maggio, 2014). Tali prescrizioni valgono anche per il Corpo di fabbrica 2;

- dovra essere garantito il collegamento, accessibile ai disabili, tra il piazzale Kandahar e gli impianti di risalita. (*)
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